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Bouwambities versus realiteit: hoe Foodvalley vastloopt in woondruk

Structurele doorbraak blijft uit ondanks
volle plannen

De woningnood in Nederland is onverminderd groot,
maar een structurele versnelling in de woningbouw
blijft uit. Ondanks groeiende beleidsinspanningen
en ambitieuze plannen, stagneert de daadwerkelijke
productie. In regio’s zoals Foodvalley wordt dit
steeds zichtbaarder.

Toenemende belemmeringen remmen
productie

De stapeling van knelpunten zoals
stikstofproblematiek en netcongestie heeft
inmiddels directe gevolgen voor lopende projecten.
Wat ooit een abstract probleem leek, is nu een
remmende factor in de praktijk. Ondanks goede
bedoelingen vanuit Den Haag blijven tastbare
resultaten uit.

Stichting Vastgoedmonitor
regio Food Valley

Planmonitor raakt voller,

realisatie blijft achter

De planmonitor in Foodvalley toont inmiddels
plannen voor meer dan 35.500 woningen.

En dit is exclusief de KennisAs, die onlangs werd
aangewezen als landelijke doorbraaklocatie.
Toch daalt de daadwerkelijke bouwproductie

in de regio. De jaren waarin jaarlijks meer dan
2.500 woningen werden gerealiseerd liggen al
ver achter ons.

Te veel plannen, te weinig grip
De omvang van de plannen die volgens
de monitor binnen drie jaar gerealiseerd
moeten worden, is zo groot dat

het nauwelijks mogelijk is om overzicht
en inzicht te houden in concrete
sturingsmogelijkheden.
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Versnellingstafel focust op oplossingen

De versnellingstafel richt zich het komende

jaar op:

* Het lostrekken van vastlopende projecten

* Het scheppen van extra ruimtelijke
mogelijkheden

e Het naar voren halen van kansrijke projecten

« Oplossingen aandragen voor netcongestie

» De woningzoekende een stem geven

¢ Het ontwikkelen van een andere vorm van
monitoring

Vooral het versneld oppakken van haalbare

projecten verdient prioriteit en bijzondere aandacht.
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Niet meer, maar slimmer plannen

Als we puur naar de aantallen kijken is er op korte
en middellange termijn geen directe behoefte aan
extra plancapaciteit. Kwantitatief is er op korte
termijn voldoende plancapaciteit. Maar kwalitatief
is het programma onevenwichtig. De verwachte
productiegroei komt de komende jaren voornamelijk
van complexe, gestapelde bouw. Haalbaarheid

en complexiteit van de projecten zijn hier een groter
probleem dan marktvraag.

Een analyse van locaties kan helpen om te bepalen
waar sneller gebouwd kan worden en waar het
totaalprogramma realistisch en uitvoerbaar in
balans kan worden gebracht.

Concurrentie tussen regio’s neemt toe
Door vanuit die analyse haalbare projecten

naar voren te halen, kan Foodvalley zich sterker
positioneren tegenover andere regio’s in de strijd
om schaarse bouwcapaciteit.

Sociale woningbouw onder druk

De recente discussie over huurbevriezing voor
corporaties toont aan hoe kwetsbaar de productie
van sociale huurwoningen is. Op korter termijn
vormen corporatieprojecten een stabiele factor.
Om ook op middellange en lange termijn te
garanderen, moet goed worden nagedacht over
de condities waaronder corporaties duurzaam
kunnen blijven bouwen.

Landelijk probleem vraagt
gezamenlijke aanpak

Uiteindelijk is de achterblijvende productie geen
regionaal vraagstuk meer, maar een landelijk
probleem. Zelfs als alle knelpunten zouden worden
opgelost, blijft de bouwcapaciteit de grootste
bottleneck. Het tekort aan vakmensen is nijpend,
de instroom stagneert en vergrijzing doet de rest.
Deze schaarse capaciteit moet bovendien worden
verdeeld over andere maatschappelijke opgaven
zoals infrastructuur en energietransitie.

Oproep aan de markt:

neem verantwoordelijkheid

De uitvoeringskracht blijft achter op de ambities.
Hier ligt ook een taak voor de markt. Door een
realistisch en toekomstgericht groeiplan op te
stellen, kunnen bouwers niet alleen hun eigen positie
versterken, maar ook bijdragen aan een oplossing
voor een urgent maatschappelijk probleem.
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Bouwvergunningen per jaar

Aantal woningen
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Voorraad verleende bouwvergunningen op jaarbasis
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Bouwvergunning verleend
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Woningtypen eengezins- en meergezinswoningen
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Planstatus
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1A Onherroepelijk

. 1B Onherroepelijk, uitwerkingsplicht

Nieuwbouw volgens CBS

Bron: CBS
2022 2023 2024 Totaal
Barneveld 265 575 296 1136
Ede 731 541 435 1707
Nijkerk 334 255 53 642
Renswoude 5 29 43 77
Rhenen 72 41 24 137
Scherpenzeel 11 5 44 60
Veenendaal 274 511 395 1180
Wageningen 183 360 178 721
1875 2317 1468 5660
Nieuwbouw volgens Bag
Bron: Bag (Basisregistratie Adressen en Gebouwen)
2022 2023 2024 Totaal
Barneveld 250 273 591 1114
Ede 747 1045 769 2561
Nijkerk 427 345 287 1059
Renswoude 30 2 29 61
Rhenen 43 68 39 150
Scherpenzeel 126 16 6 148
Veenendaal 553 286 545 1384
Wageningen 284 234 362 880
2460 2269 2628 7357
Nieuwbouw volgens planmonitor
Bron: Monitor
2022 2023 2024 Totaal
Barneveld 272 595 498 1365
Ede 992 706 598 2296
Nijkerk 145 17 142 304
Renswoude 17 1 45 63
Rhenen 54 20 54 128
Scherpenzeel 13 0 157 170
Veenendaal 143 235 421 799
Wageningen 179 204 192 575
1815 1778 2107 5700
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